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「115 年度華江及忠孝碼頭活化營運招租」 邀標書 

一、 招商案名：115 年度華江及忠孝碼頭活化營運招租 

二、 招商目的：為持續活化華江及忠孝碼頭周邊河濱公園(參考示意圖如附件

1)，連結河濱公園，以及板橋、三重、蘆洲、淡水等周邊景點，增加水域周

邊多元化遊憩活動，本招商案以華江及忠孝碼頭租賃予具有商業經營專業

之民間業者，提供船運、遊憩及其他經本機關核准之服務，俾活化華江及

忠孝碼頭營運。 

三、 碼頭使用規定: 

   (一) 華江及忠孝碼頭外檔下游側僅供雙北藍色公路客船上下客停靠使用，非

經許可不得停泊過夜；非藍色公路船家不得違停、占用及堆放垃圾。 

   (二) 乙方應依契約規定申請河川公地使用許可，倘為增加遊憩營業所需，自

行改建(或擴建)碼頭及設施物，亦須向水利局申請河川公地使用，碼頭

完工後依所在河川使用面積（包含水域載具停泊面積等）計算，包含於

本案租金內。 

   (三) 乙方依契約期程提出營運時程規劃(可含多元水上活動及航運)，乙方須

自行確認符合相關法令規定，並經主辦機關同意後實施，且非經主辦機

關同意，不得任意停止營運。 

   (四) 得標廠商負有維護及管理忠孝、華江碼頭之責任(包含內檔及碼頭區木

棧平台等所承租之區域及周邊環境維護及清潔等)。 

四、 委託營運標的：本案委託營運區域為華江及忠孝碼頭之外、內檔區域，惟

不得妨礙該 2 處碼頭下游側藍色公路船家上下客臨時停靠使用，及華江上

游側本處與其他公務機關之船隻停泊。 (如附件 2 示意圖)。 

五、 變更使用計畫:契約期間內由得標廠商視營業需求，提出變更使用計畫書，

詳細說明擴充之面積、使用內容等、營業及收費項目等，向主辦機關提出

申請，經主辦機關核定後據以實施。 

六、 作業、審查程序及決標原則：詳如本案投標須知。 

七、 投標資格：詳如本案投標須知之「資格文件審查表」。 

八、 期程要求：2 年，乙方於營運期間經考核營運績效良好者，得於契約屆滿前

6 個月向主辦機關提出後續擴充(優先訂約)，續約期限為 2 年，以 1 次為限。 

九、 租金(詳見契約書樣稿第四條): 

   (一) 本案租金計算標準，係按當期土地(或鄰近土地)之「公告現值」乘以「實

際使用面積」，再乘以「年租金率 10%」。 

   (二) 本案訂有底價，以競標月租金最高者得標，每季繳付租金。 

   (三) 有關租金計算範圍說明如下，並依「場地點交日」起計收租金： 

1. 華江及忠孝碼頭外檔區計收租金面積共 400 平方公尺。 

       2. 華江及忠孝碼頭內檔區不計入租金收取範圍，惟得標廠商需負責維護清潔。 
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3. 乙方如有自行改建(或擴建)碼頭需求，需先申請河川公地使用許可，並

依所在河川使用面積計之（包含水域載具停泊面積等），依「通知核定

日」起計收租金。 

4. 得標廠商申請營運使用之區域，甲方基於公共利益考量有准駁權力。 

十、 固定權利金租金(詳見契約書樣稿第四條): 

定額權利金金額為每年新臺幣 30萬元整。每年 1月 31日前繳納(第 1 年定

額權利金自點交次日起核實計算至當年最後 1日，並於點交次日起算 15日

內繳納；最後 1 年自當年 1月 1日起計算至契約最後 1日)；乙方需將權利

金匯入甲方所指定之帳戶內，或以甲方為受款人之即期銀行本行本票或即

期銀行本行支票支付。 

十一、變動權利金租金(詳見契約書樣稿第四條): 

(一) 依契約期間乙方每年所提營業稅報表(401 報表)營業收入比例逐年計收，其比例如

下。 

(1)每年營業收入 400萬元以下：不抽取。 

(2)每年營業收入超過 400萬元至 500萬元：抽取 1%。 

(3)每年營業收入超過 500萬元至 600萬元：抽取 1.5%。 

(4)每年營業收入超過 600萬元至 700萬元 :抽取 2%。 

(5)每年營業收入超過 700萬元以上：不抽取。  

(二) 乙方應自營運開始日之次年起，每年 1 月 31 日前繳交變動權利金；乙方需將權

利金匯入甲方所指定之帳戶內，或以甲方為受款人之即期銀行本行本票或即期

銀行本行支票支付。 

十二、 履約保證金(詳見契約書樣稿第五條) 

    乙方應於決標日之次日起 45日內提供新臺幣 60萬元之履約保證金，以作為對本

計畫契約期間一切契約責任履行之保證。 

十三、 押標金 

    本案押標金為新臺幣 5萬元(詳見投標須知壹、重要條款九、押標金)。 

十四、 其他重要事項: 

   (一) 乙方所設置之監視器系統需整合至本處數位式雲端監控系統，依現場需

求架設不同解析度(HD 解析度以上)監視器，華江及忠孝碼頭應至少各

建置 2 具監視器；乙方依現場網路條件擇出適合設置之場區及位置，並

於決標次日起 3 個月內提送甲方備查。 

   (二) 華江及忠孝碼頭外檔下游側，於雙北藍色公路航運船隻上下客停靠時，

乙方不得占用；華江碼頭外檔上游側，為甲方船隻停泊位置，原則不納

入乙方使用區域。 

   (三) 本案場地皆以現況點交為原則，投標前廠商應至現地確認使用條件；乙

方得標後不得以場地缺失、設施不足及周邊環境不佳等理由拒予點收，

或要求甲方改善。 

   (四) 乙方應配合本案碼頭環境營造及修繕等規劃、節慶假期投入經費辦理活
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動及特殊節慶碼頭佈置、社群網站推播活動及注意事項等，相關規定詳

見契約書(樣稿)。 

   (五) 營業場所設施原則需可撤離；未經甲方同意，不得就使用區域範圍任意整修

設施。整修時，所有設施（如地坪、水、電、電信設施等）概由乙方負責申

請及施作。甲方在法令許可及權責範圍內提供必要協助，但不擔保協助事項

必然成就，乙方不得因甲方協助事項未能成就而主張甲方違反契約。 

十五、 乙方本身(或乙方的協力廠商)，如更換協力廠商應事先於 1 個月前報甲方許可。 

十六、 企劃書：內容及格式規定詳如投標須知。 

 

 

附件 1 

 

 

華江碼頭周邊灘地示意圖 
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忠孝碼頭周邊灘地示意圖 



-第5頁- 

附件 2 

 

➢ 忠孝碼頭 

 

➢ 華江碼頭使用區域 

 

備註： 

1. 華江及忠孝碼頭外檔區下游側應供藍色公路業者上下船停靠使用，不得占用及

過夜停泊；除藍色公路及機關使用區域，其餘區域得由得標廠商使用。 

2. 忠孝碼頭停泊隔夜船數僅限 4 艘；如華江碼頭有停泊空間，停泊隔夜船數僅限

2艘。 

3. 若乙方停靠船隻超過數量，須先行提報增加數量及期間，經甲方核定後始得使

用，並依使用月份(未滿 1月以 1月計)計收費用。 
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(1) 依臺北市載客碼頭申請許可與使用費及保證金收費辦法計收。 

(2) 費用繳交方式同契約書(樣稿)租金繳交方式。 

4. 本案停泊之船隻，應檢附船舶資料報甲方核備許可。 

5. 若未事先提送即停泊、未按期繳交停泊使用費用及產生違反契約規定或相關法 

令等情形，依契約書罰則(樣稿)規定查處。 

 


